BRF EDSBACKA PORT

Minnesanteckningar
2019-11-18

Medlemsmote i Brf Edsbacka Port mandagen den 18 november 2019

Arende

1. Métets 6ppnande

2. Foreningens ekonomi

a) Ekonomiskt utfall
2019

b) Prognos géllande
budget och avgifter
for 2020 — ff.

3. Underhallsarbeten

4. Ligenheternas
prisutveckling under
perioden 2005 - nov 2019

Information

Styrelsens ordférande Stig-Ake Nilsson 6ppnar métet och halsar alla ndrvarande,
sarskilt de tillkomna medlemmarna Greta Grapensson och Anne Hallgvist, varmt
valkomna.

Styrelsens kassor Tage Nordin redogor for foreningens ekonomi, som ar stark med
ett forvantat arsresultat efter amorteringar och avskrivningar pa ca 600 tkr, trots
avgiftsfri december.

Eftersom inget av foreningens fastighetslan omsatts under 2019, kommer arets
amortering att endast uppga till grundbeloppet 450 000 kr. Arets dverskott kommer
darfor att sparas i kassa och anvdndas for en stérre amortering under 2020.

Fastighetslanen uppgar vid arets slut till 33,5 MKr, vilket motsvarar 8 561 kr/kvm
lagenhetsyta. | relation till fastighetens prognostiserade taxeringsvarde for 2020
(77,0 MKr) innebar detta en belaningsgrad pa 43,5%.

Styrelsen beddomer att balansen mellan intdkter och kostnader (inkl en avgiftsfri
december) forblir tamligen oférandrad under de kommande 3 aren. Storre
utgiftsposter, sdsom varme, vatten och el, kan dock paverkas av yttre faktorer
(skatter, natavgifter, mm) som ar oberoende av féreningens forbrukning.

Om inget of6rutsett intraffar forvantas arsavgifterna kunna hallas oférandrade under
ytterligare 3 &r framoéver. Aven en avgiftsfri decembermanad bor vara méjlig under
ytterligare 3 ar. Full arsavgift motsvarar 701 kr/kvm lagenhetsyta, men med en
avgiftsfri manad minskas denna siffra med 8,3% ned till 643 kr/kvm.

Under aterstoden av 2019 samt 2020 kommer bl a foljande atgarder att vidtagas

- Byte av luftfiltren i lagenheternas friskluftintag (gors varje ar)

- Rengoring av trapphusens fonster

- Ommalning av vita vaggytor i trapphusen

- Beskéarning och/eller borttagning av vissa trad.

- Klippning av Spirea-buskarna

- Var- och hoststadning av tomten (sker varje ar)
Den tidigare planerade rengéringen av husens vita fasadytor har lagts pa is, eftersom
initiala tester av metoden ej gav 6nskat resultat. Styrelsen har darfor beslutat att
avvakta t.v. for att se om fasaderna pa langre sikt behéver malas om.

Styrelsens sekreterare J-O Kellerth redogor for den genomsnittliga priutvecklingen
hos de lagenheter i foreningen som salts under perioden 2005-2019 (Fig 1, 2) samt
hur denna prisutveckling star sig i jamforelse med Sollentunas bostadsrattsmarknad i
stort (Fig 3,4). Siffrorna i Fig. 1-2 anger antalet Igh-forsaljningar per ar for respektive
Igh-typ. | de fall flera Igh salts anges genomsnittspriset. Efter toppnotering av Igh-
priser i april 2017 (Fig 5) jamfors | Fig 6 den relativa prisutvecklingen i Sollentuna
bostadsrattsbestand med en motsvarande maklarvardering var 3:e manad av J-O
Kellerths lagenhet.
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5. Fraga fran medlem om Tage Nordin informerar om att den nuvarande kapaciteten hos féreningens el-
laddningsstolpar till el- forsorjning klarar ett 20-tal laddningsstolpar med laddning nattetid. F.n. finns tva
hybridbilar laddningsstolpar, men vid behov kan ytterligare laddningsstolpar installeras med
kort varsel.
6. Fraga fran medlem om Stig-Ake Nilsson och Tage Nordin meddelar att styrelsen foljer utvecklingen inom
installation av solpaneler omradet, men menar att dagens investeringskostnad gor att satsningen kan bli

I6nsam forst efter ca 10-12 ar. Styrelsen féljer dock med intresse tva andra
bostadsrattsféreningar i grannskapet som satsat pa solpaneler respektive
bergvarme, for att jamfora hur deras respektive resultat kommer att utfalla.

6. Narvarande medlemmar Vid motet narvarade 22 medlemmar, som representerade 16 av féreningens 44
lagenheter.

Minnesanteckningarna nedskrivna av

Jan-Olof Kellerth
Styrelsens sekreterare
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1. Real vardeutveckling i Edsbacka Port (kr/m?)
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2. Procentuell vardeutveckling i Edsbacka Port (kr/m?)
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3. Real vardeutveckling (kr/m?) + Sollentuna kommun
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4. Procentuell vardeutveckling (kr/m?) + Sollentuna kommun
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5. Bostadsratters prisutveckling i Sollentuna under 48 manader (kr/m?)
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6. Procentuell prisutveckling
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