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Information
Styrelsens ordférande Peter de Wahl 6ppnar motet och halsar alla vdalkomna.

Styrelsens kassor Tage Nordin meddelar att foreningens ekonomi ar stark med ett
forvantat arsresultat pa ca 200 tkr efter amorteringar, avskrivningar, avsattning till
reparationsfonden och avgiftsfri decembermanad.

Ett av féreningens fyra fastighetslan har omsatts till en ny ranta pa 1,03% (tidigare
ranta 1,25%), och fastighetslanen har amorterats med totalt 900 000 kr. Genomsnitts-
rantan for de fyra fastighetslanen ar vid arets slut 1,21%.

Foreningens fastighetslan uppgick 2005 till 41,3 kr (= 10 554 kr/kvm bostadsyta), men
vid slutet av 2021 har skulden sjunkit med 10 Mkr till 31,3 Mkr (7 986 kr/kvm). Med
fastighetens formodade nya taxeringsvarde 103 Mkr (f.n. 77 Mkr) for aren 2022-2024
sdnks belaningsgraden (= laneskuld/taxeringsvarde) till 30,3% (f.n. 40,6%) i samband
med ingangen till 2022.

Fordelaktiga rantevillkor i kombination med betydande amorteringar medfor att
ranteutgifterna for fastighetslanen fortsatter att minska under 2022. Prognosen for
helaret 2022 pekar mot ett slutresultat pa 200-300 tkr efter avskrivningar,
amorteringar och avsattning till reparationsfonden. Den 4%-iga sankningen av
manadsavgifterna och den bibehallna avgiftsfria decembermanaden dr medraknade i
denna prognos.

Full arsavgift motsvarar 701 kr/kvm ldgenhetsyta, men efter den 4%-iga sankningen
blir arsavgiften 673 kr/kvm. Nar dven den avgiftsfria decembermanaden inrdknas
sjunker den effektiva arsavgiften med totalt 12,3% ner till 617 kr/kvm.

Pa grund av den radande turbulenta el-marknaden med risk for markant kade
energikostnader har styrelsen nyligen latit binda kWh-priset pa féreningens
gemensamma el pa en fordelaktig niva for en period av 3 ar.

Under 2022 star foljande atgarder pa schemat:
- Byte av luftfiltren i lagenheternas friskluftintag (gors varje ar).
- Hogtrycksspolning av avloppsstammarna i samtliga lagenheter.
- Rengoring av trapphusens fonster.
- Borttagande av alger pa hustak och balkonger.
- Var- och hoststadning av tomten (sker varje ar).

Styrelsens sekreterare J-O Kellerth redogor for prisutvecklingen for de lagenheter i
foreningen som salts under perioden 2005-2021 (Fig 1, 2) samt jamfor denna med
prisutvecklingen hos Sollentunas bostadsrattsmarknad i stort (Fig 3,4). Siffrorna inne i
diagram 1-2 anger antalet Igh-forsaljningar per ar for respektive Igh-typ. Om flera Igh
av samma typ har salts under aret anges genomsnittspriset.

Tabellen i Fig. 5 visar antalet 6verlatelser av olika lagenheter som har skett under de
senaste 12 aren. | genomsnitt har 10% av foreningens lagenheter bytt innehavare
varje &r. Overlatelser var 50% mer frekventa hos 2 rok jamfért med de stdrre
lagenheterna. | detta sammanhang kan dven namnas att av de forsta medlemmar som
flyttade in hosten 2005 bor fortfarande 19 kvar fordelade pa 13 lagenheter!
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6. Narvarande medlemmar Vid moétet narvarade 22 medlemmar, som representerade 16 av féreningens 44
lagenheter.
Minnesanteckningarna nedskrivna av
Jan-Olof Kellerth
Sekreterare i Styrelsen for Brf Edsbacka Port
1. Real vardeutveckling i Edsbacka Port (kr/m?2)
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2. Procentuell virdeutveckling i Edsbacka Port (kr/m?)
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3. Real virdeutveckling (kr/m?2) + Sollentuna kommun
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Antal ligenhetsoverlatelser i Brf Edsbacka Port under aren 2010-2021
Foreningen bestar av totalt 44 lagenheter.

35% av alla 6verlatelser
15% av alla 6verlatelser

Genomshittligt antal 6verlatelser per Igh-typ under aren 2010-2021:

8 Igh/8 overlatelser = | 1 6verlatelse per ldgenhet
18 Igh/19 overlatelser = | 1 6verlatelse per lagenhet
18 Igh/28 overlatelser = | 1,5 6verlatelser per ldgenhet.

J-OKellerth 2021
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