BRF EDSBACKA PORT Minnesanteckningar
2018-11-05

Medlemsmote i Brf Edsbacka Port mandagen den 5 november 2018

Arende Information

1. Métets 6ppnande Féreningens ordforande Stig-Ake Nilsson 6ppnar métet och hilsar alla
narvarande medlemmar, och sarskilt de nya medlemmarna Emil Hellman och
Katarina Olofsson (Igh 124), varmt valkomna.

Ordféranden meddelar att Marianne Landstedt, som bott i féreningen sedan
starten 2005, har gatt bort just denna morgon i en alder av 94 ar. De
narvarande medlemmarna hedrar minnet av vannen Marianne Landstedt
med en tyst minut.

2. Foreningens ekonomi

a) Ekonomiskt utfall 2018 Foreningens kassor Tage Nordin redogor for foreningens ekonomi, som ar
stark med ett forvantat arsresultat for 2018 pa ca 400 tkr trots avgiftsfri
december. Overskottet kommer att anvéndas fér amortering av
fastighetslanen. Dessutom kommer vid arets slut ett Ian pa 10 Mkr med
3,46% ranta omsattas till ett nytt 5-arslan med en forvantad rénta pa ca 2%,
vilket skulle inneb&ra ca 145 000 kr/ar i minskad rantekostnad under 2019.

Amortering av fastighetslanen budgeteras arligen med 450 000 kr, men med
utnyttjande av arets forvantade 6verskott pa 400 tkr (se ovan) skulle arets
amortering uppga till totalt ca 850 000 kr, varvid rantekostnaden for 2019
skulle sankas med ytterligare ca 12 000 kr.

| och med detta skulle féreningens fastighetslan vid utgangen av 2018 uppga
till 34 MKTr, vilket motsvarar 8 582 kr/kvm lagenhetsyta. | relation till
fastighetens taxeringsvarde (61,6 MKr) innebar detta en belaningsgrad pa
55%. Fastigheten kommer dock inom kort att asattas ett nytt taxeringsvarde
som preliminart berdknat till 77,0 Mkr, vilket i sa fall sdanker foreningens
belaningsgrad till under 45%.

b) Prognos géllande budget och Mot bakgrund av foreningens starka ekonomi och det gynnsamma ranteldget

avgifter for 2019 — ff. har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter fér 2019. Om inget
oférutsett intraffar bor dessutom arsavgifterna kunna forbli oférandrade
under ytterligare flera &r. Aven en avgiftsfri manad bor vara méjlig under
ytterligare ett par ar. Full arsavgift motsvarar 701 kr/kvm ldgenhetsyta, men
med en avgiftsfri manad minskas denna siffra till 643 kr/kvm.

3. Underhallsarbeten Under 2019 kommer bl a féljande atgarder att vidtagas

- Byte av luftfiltren i lagenheternas friskluftintag (gors varje ar)
- Rengoring av trapphusens fonster

- Rengoring av hustaken

- Ommalning av de vita vaggytorna i trapphusen

- Rengoring/behandling av husfasadernas vita ytor
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4. Ligenheternas prisutveckling Bifogade Bilagor 1 och 2 visar den reala respektive procentuella
under perioden 2005 - okt 2018 prisutvecklingen av féreningens lagenheter fran startaret 2005 t o m oktober

2018. Siffrorna inne i graferna anger antalet forsaljningar av de olika
lagenhetstyperna under respektive ar.

| Bilagor 3 och 4 jamfors prisutvecklingen av féreningens lagenheter med
motsvarande utveckling av det totala bostadsrattsbestandet i Sollentuna

kommun.
5. Fraga fran ahérare om Tage Nordin informerar om att den nuvarande kapaciteten pa el-
laddningsstolpar till el-hybridbilar forsorjningen racker till 6 laddningsstolpar for el-hybridbilar, men att bilar

med enbart el-drift inte klaras av. Vid behov kan laddningsstolpar installeras
med kort varsel. For bilagare med laddningsstolpe installerad pa sin p-plats

berdknas kostnaden (inkl el + avskrivning) bli ca 400 kr/manad utéver hyran
for sjalva p-platsen.

6. Fraga fran ahérare om Stig-Ake Nilsson och Tage Nordin meddelar att styrelsen med intresse foljer
installation av solpaneler utvecklingen inom omradet, men menar att dagens investeringskostnad gor
att satsningen blir I6nsam forst efter ca 10 ar. Ny teknik som utvecklas kan
dock inom bara nagot ar medge mera kostnadseffektiva I6sningar, som
styrelsen 6nskar invanta. | princip ar styrelsen dock positiv till tanken.

6. Narvarande medlemmar Vid motet narvarade 31 medlemmar, vilka foretradde 22 av féreningens 44
lagenheter.

Minnesanteckningarna nedskrivna av

Jan-Olof Kellerth
Styrelsens sekreterare
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1. Real vardeutveckling i Edsbacka Port (kr/m?)
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2. Procentuell vardeutveckling i Edsbacka Port (kr/m?)
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3. Real vardeutveckling (kr/m2) + Sollentuna kommun
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4. Procentuell vardeutveckling (kr/m2) + Sollentuna kommun
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