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Antal bostadsratts-
lagenheter

Foreningen bestar av 44 lagenheter av varierande storlek. Narmare beskrivningar och
planritningar kan studeras pa féreningens hemsida (se “"Hemsida” nedan).

Antal hyresldgenheter,
bostadsrattslokaler eller
hyreslokaler

Samtliga 44 lagenheter upplats med bostadsratt. Hyreslokaler saknas. Brf Edsbacka
Port ar en dkta bostadsrattsforening.

Avskrivningar

Foreningen tillampar linjar avskrivning av fastigheten i enlighet med
Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd.

Barnvagnsutrymme Separat forrad invid varje husentré.

Bostadsyta Fastighetens totala bostadsyta 4r 3 914 m? férdelade pé 18 st 2rok (52-65 kvm), 18 st
4rok (100-105 kvm) och 8 st 5-6rok (128-137 kvm).

Byggnader Tre huskroppar (med 3, 4 resp. 6 vaningsplan) med adress Hagvagen 2A, 2B och 2C,
191 35 Sollentuna.

Byggnadsar Byggnaderna uppfordes 2004/2005. Forsta inflyttning dgde rum hosten 2005.

Cykelparkering

Cykeluppstallningsplats finns invid varje husentré. For vinterforvaring finns en storre
uppstallningsplats under skdarmtak.

Dator-, TV- och telefon-
uppkoppling

Varje rum i ldgenheterna ar férsett med ett eller flera vagguttag fér bredband, digital-
TV och ip-telefoni. Bredbandsanslutning tillhandahalls via Sollentunas stadsnat.

Digital-TV (IP-TV) via
Sollentuna kommuns
bredbandsnat

Flera olika foretag tillhandahaller digital-TV via stadsnatet. Om annan distributions-
form 6nskas (ex marksénd TV, kabel-TV eller satellit-TV) far detta ordnas pa egen
hand. For ndrmare information, se “Sollentuna Energi och Milj6” hemsida:
http://www.seom.se/stadsnat/

Energideklaration

Fastighetens energiprestanda uppmattes 2018 till 120 kWh/m?/ar.

Fastighetens pantsattning

Uttagna och stallda panter for fastigheten uppgar till 41 307 000 kr.

Fastighetsbeteckning och
agarskap

Slupen 6 i Sollentuna kommun. Fastigheten (byggnader + tomtmark) dgs av Brf
Edsbacka Port.

Fastighetslan

Foreningens 4 fastighetslan uppgick 2024-12-31 till totalt 29 106 718 kr, vilket
motsvarar 7 437 kr/m? bostadsyta. Genomsnittsrantan (rantekostnad/laneskuld) pa
ldnen var 1,71% och fastighetens belaningsgrad (laneskuld/tax-varde) var 28,0%.
Skuldkvoten (fastighetslan/intakter) var 9,7.

Av foreningens fyra fastighetslan omsatts ett 5-arigt 1an i sept-2025, medan 2 1an
(2- resp. 5-driga) omsitts i sept-2026. Det fjarde och storsta lanet (8,6 Mkr, 3-
arigt) omsatts i sept-2027.

Foreningens postadress

Brf Edsbacka Port, Hagvagen 2 C, 191 35 Sollentuna

Forsakring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Bostadsrdtterna/Séderberg & Partners. Hari
ingar ett gemensamt bostadsrattstilligg som omfattar samtliga lagenheter i
foreningen. Medlem behdver darfor inte teckna individuell bostadsrattsforsakring
som tillagg till sin privata hemforsakring.

Forvaltning/skotsel

Ekonomisk férvaltning: Kanold Redovisning AB

Fastighetsservice: FT Drift AB

Fastighetsstadning och snérojning/sandning: Friday City Service AB

Darutoéver har medlemmarna gemensamma staddagar utomhus varje var och host.
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Hemsida

Foreningens hemsida dar www.edsbackaport.bostadsratterna.se

Information till
medlemmarna

Medlemmarna informeras dels via féreningens hemsida och medlemsmoten, dels
enskilt via e-post och utdelning av skriftlig information eller brev.

Inre reparationsfond

Nej.

Internettjanster via
Sollentuna kommuns
stadsnat

Flera olika foretag levererar internettjanster med valbara 6verforingshastigheter via
Sollentuna stadsnat. Flera av foretagen erbjuder dven bredbandstelefoni (IP-telefoni)
och digital-TV (IP-TV). Jamforelser mellan foretagen kan goras pa Sollentuna Energi &
Miljos hemsida http://www.seom.se/stadsnat/

Kapitaltillskott

Nej.

Kreditupplysning

Foreningen tar kreditupplysning pa blivande medlemmar.

Lagenhetsforrad Kallar-/vindsforrad saknas. Ett forrad finns inne i varje ldagenhet. De storre
lagenheterna (5-6 rok) disponerar dven utrymmen i en fristdende forradsbyggnad.

Medlemskap Juridisk person godtas inte som medlem. Antal dgare per lagenhet far vara hogst 4,
och minsta tilldtna dgarandel dr 10%. Oavsett antalet andelsdgare har varje
bostadsratt endast en rost vid féreningsstdamma.

Nyckeltal Balansomslutning 116 777 238 kr

Beldningsgrad 28 %
Energikostnad (tot) 202 kr/m2 bostadsyta

Kassa & bank. 693 460 kr
Nettoomsattning 2982 260 kr

Resultat efter finansiella poster. 239 624 kr
Réntekanslighet 10,5%

Skuldkvot 9,7

Skuldsattning 7 437 kr/m2 bostadsyta
Soliditet. 74%

Arsavgift per 31/12 2024 706 kr/m2/ar
Arsavgifternas andel av totala intdkter 92%

Sparande kr/m2 177

Organisationsnummer

Foéreningens organisationsnummer ar 769610-4087

Pantsattningsavgift

Ingen pantsattningsavgift tas ut av medlemmarna.

Planerat underhall

Enligt faststalld underhallsplan.

P-platser Garage inomhus saknas. Utomhus finns pd féreningens mark 44 p-platser med uttag
for motorvdarmare. Tio av dessa p-platser har darutéver uttag for laddning av el-
bilar/el-hybrider. EInatets kapacitet medger tillskott av ytterligare laddningsuttag. For
p-platserna tillampas separat kosystem.

En p-plats med uttag foér vanlig motorvarmare kostar 1 080 kr/kvartal inklusive el.
Hyran for p-platser med laddningsstolpar for el-bilar/hybridbilar &r 900 kr/kvartal. El-
forbrukningen debiteras kvartalsvis i efterskott.

Radon Radonmatning utférdes under jan-mars 2020 i ett flertal lagenheter i foreningens tre

byggnader. Det genomsnittliga virdet fér dessa matningar var 70 Bg/m?3, vilket ligger
betydligt under Stralsikerhetsmyndighetens gransvirde 200 Bg/m3.

Renoveringar

Da fastigheten beddms vara i gott skick planeras i dagslaget inga genomgripande
renoveringar/reparationer. Enklare underhall utférs enlig faststalld plan.
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Revision av féreningen

Auktoriserad revision utfors av revisionsfirman Baker Tilly Stockholm.

Stadgar & ordningsregler

Stadgar och ordningsregler kan laddas ner fran féreningens 6ppna hemsida.

Styrelse Ordférande Anne Nordgren  073-520 00 35 anne.nordgren44@gmail.com
Kassor Tage Nordin 070-878 82 88 tage.nordin@itmakt.se
Sekreterare Jan-Olof Kellerth 076-281 71 38 janolofkellerth@icloud.com
Ledamot Martin Kreuger 070-357 5752 martin@kreuger.net
Suppleant Vakant
Sakerhet Husens entrédorrar ar férsedda med portkod som ar individuell for vart och ett av de

tre husen.

Varje lagenhet utgér en egen brandcell med sidkerhetsklassade dérrar ut mot
trapphusen. Ldgenheternas dorrar saknar brevinkast, men i stallet finns en
tidningshylla utanfor varje dorr samt ett eget postfack i ett last postskap pa husets
entréplan. Ldgenheterna ar utrustade med brandlarm.

Foreningen har ett sparrat nyckelsystem som innebar att kopia/dubblett av nycklar
endast kan bestallas hos en sarskilt utsedd leverantdr mot uppvisande av legitimation
och lagenhetskontrakt. En for alla Iagenheter gemensam huvudnyckel saknas, vilket
innebar att alla boende maste halla reda pa sina egna nycklar.

Taxeringsvirde

Fastighetens taxeringsvarde for dren 2025-2027 ar 99,4 Mkr, varav byggnaderna
svarar for 77,0 Mkr och tomtmarken for 22,4 Mkr.

Tomtyta

Fastighetens tomtarea ar 5 428 m?

Triadgard/uteplats

| kanten av tradgarden och gransande till ett skogigt naturomrade finns en uteplats
med bord, stolar och grill att utnyttja for medlemmarna.

Tvdttstuga

Gemensam tvattstuga saknas. Tvattmaskin och torktumlare finns i varje ldgenhet.

Uppvarmning

Uppvarmning sker med fjarrvarme. Lagenheterna ar férsedda med 3-glasfénster och
vattenbarande radiatorer i rum, kék och férrad. | badrum och WC finns golvvarme.

Uthyrning av lagenhet

Uthyrning av lagenhet i andra hand maste forst godkannas av féreningens styrelse.

Ventilation Mekanisk ventilation via centralfldkt. Intag av friskluft sker via filter- och
spjallférsedda intag bakom varmeradiatorerna i varje rum. Utsug av luft sker i
badrum, wc, kdksflakt och forrad.

Arsavgift Arsavgiften omfattar viarme, vatten, sophamtning samt fiberbredband for

internetanslutning. Hushalls-el ingar inte. Styrelsen har mot bakgrund av radande
inflation och kostnadsdkningar beslutat att fran 2024-01-01 hoja arsavgifterna med
5% fran 673 kr/m? till 706 kr/m?2.

Arsredovisningar

Foreningens arsredovisningar (inkl. revisionsrapporter) kan laddas ner fran hemsidan
(se "Hemsida” ovan). Senast publicerade arsredovisning ar ”Arsredovisning 2024”.

Overlatelseavgift

2,5 % av prisbasbeloppet tas ut av kdpare vid dverlatelse av bostadsratt.




