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OM FORENINGEN

§ 1 Namn, site och dndamal

Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Edsbacka
Port. Styrelsen har sitt sdte i Sollentuna kommun.
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder for permanent boende utan
tidsbegriansning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

§ 2 Medlemskap och dverlételse

En ny bostadsréttshavare far utova bostadsrétten och
flytta in i 1dgenheten endast om hen antagits som medlem
i foreningen. Ansdkan om medlemskap i féreningen ska
goras pa sitt som styrelsen bestimmer.

Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandlingen. Denna ska vara daterad,
underskriven av kdpare och siljare och innehalla uppgift
om den ldgenhet som dverlatelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande géller vid byte och gava.
Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
overlatelsen ogiltig.

Om séljaren och koparen vid sidan om har
overenskommit om ett annat pris dn det som anges i
kopehandlingen ar 6verenskommelsen ogiltig. Mellan
sdljare och kopare géller det pris som anges i
kopehandlingen.

Nar ansokan om medlemskap inkommit till féreningen
ska styrelsen snarast prova frdgan om medlemskap. S&
lange medlem innehar bostadsritt far hen inte frantrada
sitt medlemskap i foreningen. Medlem som upphor att
vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen.

§ 3 Medlemskapsprovning

Juridisk person, forutom kommun och region, tillats inte
bli medlem i féreningen. Juridisk person som dr medlem
i foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forvérva ytterligare bostadsrétt i foreningen.

Fysisk person som dvertar bostadsrétt i foreningens hus
fér inte végras medlemskap om de villkor som foreskrivs
i stadgarna dr uppfyllda och forvarvaren skiligen bor
godtas som bostadsrittshavare. Overlatelsen &r ogiltig om
medlemskap ej beviljas.

Om person har forvarvat bostadsritt vid exekutiv auktion
eller tvangsforsiljning och personen dérefter véigras
medlemskap ska foreningen 16sa bostadsrétten mot skélig
ersittning.

§ 4 Raitt att i sérskilda fall utéva bostadsritten efter
overlételse

Ett dodsbo efter avliden bostadsrattshavare fir utdva
bostadsritten utan att vara medlem i foreningen. Tre ar
efter dodsfallet far foreningen uppmana dodsboet att
inom 6 manader fran uppmaningen visa att bostads-
ritten ingétt 1 bodelning eller arvskifte eller att ndgon,
som inte far végras intrdde i foreningen, forvarvat
bostadsritten och ansokt om medlemskap. Om

uppmaningen inte f6ljs far bostadsritten tvangsforséljas
for dodsboets rakning.

Juridisk person far utdva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen om denne har forvarvat
bostadsritten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforséljning och d& hade pantrétt i bostadsritten.
Tre ér efter forvérvet far foreningen uppmana den
juridiska personen att inom 6 ménader frén uppmaningen
visa att ndgon som inte far végras intrdde i foreningen har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Atfoljs inte
uppmaningen far bostads-ritten tvangsforsiljas for den
juridiska personens rakning.

Om bostadsrétt har Gvergatt till annan person genom
bodelning, arv, testamente, géva, bolagsskifte eller
liknande forvérv och forvarvaren ej antagits som
medlem, far foreningen uppmana innehavaren att inom 6
ménader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte far
végras intridde i foreningen, forvérvat bostadsritten och
skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvdngsforséljas for forvéarvarens rakning.

§ 5 Bosittningskrav

Om det framkommer att forvarvare av bostadsrétt eller
andel av bostadsrétt avser att inte sjédlv bositta sig i
bostadsrittsldgenheten far foreningen vigra medlemskap.

§ 6 Andelsigande

Antalet andelségare per bostadsritt far vara hogst fyra,
vilka tillsammans édger en rost vid foreningsstdmma och
har gemensamt betalningsansvar gentemot bostadsratts-
foreningen.

§ 7 Arsavgift

Innehavare av bostadsrétt ska betala arsavgift for
bestridande av féreningens 16pande kostnader och
avsittningar for underhall. Arsavgiften faststills av
styrelsen och betalas manadsvis i forskott via
PlusGiro/Bankgiro senast sista vardagen fore varje ny
manads bdrjan.

Arsavgifterna fordelas pa ligenheterna i forhallande till
deras andelstal.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning
for taxebundna kostnader sdsom renhéllning, virme,
vatten och varmvatten ska erlaggas efter forbrukning,
lagenhetsyta eller per lagenhet.

Om lagenhetens forbrukning av virme, vatten eller
varmvatten mats individuellt ska denna del av &rsavgiften
baseras pa forbrukningen.

§ 8 Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av
giillande prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av
forvarvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantsittaren.
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Vid andrahandsupplételse far styrelsen ta ut en arlig
avgift om hogst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten upplates. Upplatelse under del av
kalenderménad riknas som hel manad. Avgiften betalas
av bostadsrattshavaren som upplater sin ldgenhet i andra
hand.

§ 9 Ovriga avgifter

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgdrder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

For gemensamma arbetsinsatser som gagnar hela
foreningen (trddgardsskotsel, tomtstddning, mm) far
medverkande medlemmar inte uppbéra sérskild
ekonomisk erséttning, ej heller far frinvarande
medlemmar debiteras sarskild avgift.

§ 10 Drgjsmél med betalning
Arsavgiften ska betalas pa sitt som styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom PlusGiro/Bankgiro.

Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ritt
tid far foreningen enligt rédntelagen ta ut drojsmalsrénta
pa det obetalda beloppet fran forfallodagen fram till att
full betalning sker, samt paminnelseavgift enligt géllande
lag om erséttning for inkassokostnader, m.m.

FORENINGSSTAMMA

§ 11 Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas senast fore juni
manads utgang.

§ 12 Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid ordinarie
foreningsstdmma ska anmaéla detta senast vid den
tidpunkt som styrelsen beslutar.

§ 13 Extra foreningsstdmma

Extra foreningsstdmma kan hallas vid valfri tidpunkt
under kalenderaret nér styrelsen finner skal till det, eller
nér det for angivet &ndamaél skriftligen begérs av revisor
eller minst 1/10 av alla rostberéttigade medlemmar. Pa
extra stimma far endast diskuteras och beslutas i den/de
fragor som foranlett stimmans sammankallande.

§ 14 Dagordning

Pa ordinarie foreningsstdimma ska forekomma:
Oppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordférandens val av
protokollforare

Val av tva justerare tillika rostraknare
Godkénnande av dagordningen

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberittelsen

el

0O 0N

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden till styrelse och revisorer for
néstkommande verksamhetsér

14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hanskjutna frdgor samt av
foreningsmedlemmar anmaélda &renden.

19. Avslutande

§ 15 Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till
foreningsstdmma ska innehélla uppgift om tid och plats
for foreningsstimman och vilka drenden som ska
behandlas pa stimman. Beslut fér inte fattas i andra
drenden &n de som tagits upp i kallelsen. Om forslag till
andring av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga
innehéllet av dndringen anges i kallelsen.

Om det kréavs tva stimmor for att stimmobeslut ska bli
giltigt far kallelse till den andra stimman inte utfardas
innan den forsta stimman har hallits. I kallelsen till den
andra stimman ska anges vilket beslut den forsta
stimman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utférdas tidigast 6 veckor och senast tva veckor fore
stimman.

Dessa kallelsetider géller 4ven om foreningsstdmman ska
behandla:

1. friga om &ndring av stadgarna,

2. fraga om likvidation,

3. frdga om att foreningen ska uppgd i en annan

juridisk person genom fusion, eller

4. fraga om forenklad avveckling.

Kallelsen ska ske genom utdelning eller via elektroniska
hjalpmedel (t.ex. e-post till de medlemmar som uppgivit
e-postadress).

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars

postadress ér kdnd for foreningen, om

1. ordinarie foreningsstimma ska héllas pa en annan tid
an som har bestédmts i stadgarna,

2. stdmman ska behandla en frdga om dndring av
stadgarna som innebér:

a) att en medlems skyldighet att betala insatser eller
avgifter till foreningen okas,

b) att en medlems ritt till foreningens vinst inskrianks

c) att en medlems ritt till foreningens tillgdngar vid
dess upplosning inskrénks,

3. stdmman ska ta stéllning till om féreningen ska uppgé
i en annan juridisk person genom fusion, gé i
likvidation eller upplosas genom forenklad
avveckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i

stdllet skickas dit. Utover vad som angivits ovan ska

kallelse dessutom alltid anslas pa lamplig plats inom
foreningens hus eller publiceras pé foreningens
webbplats.
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§ 16 Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har andelar i samma bostadsritt har de
tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera
bostadsritter har likaledes endast en rost.

Medlem som avslutat sitt medlemskap forlorar rétten att
delta pa foreningens moten liksom rétten att rosta pa
foreningsstdmma. Detsamma géller for medlem som inte
betalt sin arsavgift.

§ 17 Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en daterad, skriftlig och underskriven
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller
hogst ett &r fran utfirdandet. Ombud far foretrdda hogst
tvd medlemmar. Pa foreningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift ér att vara
medlemmen behjélplig. Bitrdde har yttranderitt.

Ombud och bitrdde far endast vara:

¢ medlemmens make/maka eller sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

annan medlem

e god man

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underérig medlem foretrads av sin
formyndare. Ar medlem en juridisk person far denne
foretridas av legal stéllforetradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hogst tre manader gammalt.

Foreningsstdimman fér besluta att nagon som inte &r
medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sétt f6lja
forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant beslut
dr endast giltigt om det enhélligt beslutas av samtliga
rostberéttigade som nérvarar vid stimman

§ 18 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt
mer an hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stémmans ordforande bitréder.
Blankrost dr inte en avgiven rost.

Vid personval anses den vald som har fatt flest roster.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

Stdmmans ordfoérande eller féreningsstdimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval ska
dock sluten omrostning alltid genomforas pé begéran av

rostberéttigad.

§ 19 Réstning om stadgeédndring
1. Vid rostning om stadgeédndring géller:
a. Foreningens stadgar far dndras om alla foreningens
rostberéttigade medlemmar ér 6verens om detta.

b. Beslutet dr dven giltigt om det fattas av tva pa
varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta
stimmans beslut utgors av den mening som far mer
an 50% av de avgivna rosterna eller, vid lika
rostetal, den mening som stdmmans ordfoérande
bitrdder. P4 den andra stimman krévs att minst 2/3
av de rostande stoder beslutet.

c. Om stadgedndringen avser de grunder/andelstal
enligt vilka arsavgifter berdknas, fordras att minst
3/4 av de rostande pa den andra stimman stodjer
beslutet

2.Beslut om éndring av stadgarna ska omgéende anmaélas
for registrering hos Bolagsverket. Beslutet far ej
verkstéllas innan registrering &gt rum.

§ 20 Jav

Medlem fér inte sjélv eller via ombud rosta i friga om

a) talan mot sig sjélv

b) befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

c) talan eller befrielse som avses i a) eller b) géllande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse.

§ 21 Resultatdisposition
Det over- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksambhet ska balanseras i ny rékning.

§ 22 Utdelning, upplosning och likvidation

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska
delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhallande till 1dgenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapséret.

Om foreningen uppldses eller likvideras ska behéllna
tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas ursprungliga insatser.

§ 23 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma fér valberedning utses
bestdende av 3 ledaméter, varav en sammankallande, for
tiden fram till och med nésta ordinarie stimma. Till
valberedare kan forutom medlem &ven véljas person som
tillhor medlems familjehushall och som ar bosatt i
foreningens hus.

Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga
personval avseende styrelse, revisorer och ny
valberedning, samt forslag till arvodesbelopp att fordelas
av styrelsen mellan fortroendevalda ledaméter och
suppleanter i styrelse och revisorsgrupp.

§ 24 Stdammans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll foras av den som
stimmans ordférande utser. I protokollet ska

e rostlingden inga eller bildggas

e stimmans beslut inforas

o resultatet av genomforda omrostningar redovisas.

Det justerade protokollet ska finnas tillgéngligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stimman.
Originalprotokollet ska forvaras pa betryggande sétt.
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STYRELSE OCH REVISION

§ 25 Styrelsens sammanséttning

Styrelsen bestar av minst 3 och hogst 5 ledaméoter med
hogst 2 suppleanter. Styrelsen viljs av ordinarie
foreningsstimma. Ledamot och suppleant kan utses for
en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven

viljas person som tillhdr medlemmens familjehushéll och

som &r bosatt och folkbokford i féreningens hus.
Stdmman kan &ven vélja en (1) ledamot som inte
uppfyller dessa krav.

§ 26 Konstituering
Styrelsen fordelar inom sig ordforandeskap och dvriga
uppdrag om inte féreningsstimma beslutat annorlunda.

§ 27 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrédden ska foras protokoll som
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande
sdtt och foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll dr
tillgéngliga endast for ledamoter, suppleanter och
revisorer.

§ 28 Beslutsforhet och rostning
Styrelsen dr beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter
overstiger hélften av samtliga ledaméter. Som styrelsens
beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av de
nérvarande ledamoéterna rostat eller vid lika rostetal den
mening som ordforanden bitréder.

Om fler &n en suppleant valts till styrelsen tjénstgor dessa

i den ordning som styrelsens ordférande beslutar om inte
annat bestdmts av foreningsstdimma eller framgér av
arbetsordning beslutad av styrelsen.

§ 29 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vésentlig fordndring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma. Om
ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att en
eller flera medlemmars ldgenheter fordndras ska dessa
medlemmars samtycke inhdmtas. Om samtycke inte
erhélls blir beslutet andé giltigt om minst 2/3 av de
rostande pa stimman har tillstyrkt beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 30 Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller
av minst tvd ledamoter gemensamt.

§ 31 Styrelsens éligganden

Det aligger styrelsen

e att organisera och forvalta féreningens angeldgenheter.
Styrelsen kan &verlamna till fristdende foretag att bistd i
skotseln av foreningens ekonomi och fastigheter. Utan
foreningsstimmas bemyndigande far styrelse eller
firmatecknare inte avhanda féreningen fast egendom
som tillhor foreningen. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sadan egendom.

e att upprdtta budget och faststdlla arsavgifter for det
kommande rakenskapsaret.

e att minst en gang drligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus och inventera 6vriga
tillgangar, samt i férvaltningsberattelsen redovisa
iakttagelser av sdrskild betydelse.

Darutover aligger det styrelsen bland annat
1. att redovisa forvaltningen i form av
a) arsredovisning som ska innehélla beskrivning av
verksamheten under aret (forvaltningsberittelse),
b) redogorelse for foreningens intékter och kostnader
under éret (resultatrdkning)
¢) foreningens stdllning vid rakenskapsarets slut
(balansrékning)

2. att i arsredovisningen presentera en kassaflodes-
analys, och vid negativt resultat belysa hur detta
paverkar mdjligheterna till finansiering av framtida
ekonomiska ataganden.

3. att i arsredovisningen ange nyckeltal for arsavgift, lan,
sparande, riantekénslighet och energikostnad per
kvadratmeter bostadsyta.

4. att upprétta och &rligen f6lja upp en plan for
underhallet av foreningens fastigheter med tillhérande
byggnader, samt inom foreningen bilda en fond for
yttre underhall dér avséttning till fonden sker enligt
underhallsplanen. Om underhallsplan saknas, kan i
stdllet avsattning till fonden arligen goras med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

5. att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma

avldmna arsredovisningen till revisorerna.

6. att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma
hélla &rsredovisningen och revisionsberattelsen
tillgéngliga for medlemmarna.

7. att fora medlems- och lagenhetsforteckningar vars
personuppgifter ska behandlas enligt géllande
lagstiftning for personuppgifter. Syftet 4r att ge
foreningen, dess medlemmar och andra intressenter
mojlighet att bedoma medlemsforhallandena i
foreningen.

Medlemsforteckningen ska hallas tillgdnglig hos
foreningen for var och en som vill ta del av den, samt
innehélla uppgift om

a. varje medlems namn och postadress,

b. tidpunkt for medlemmens intréde i féreningen, och
c. den bostadsritt som medlemmen innehar

Lagenhetsforteckningen ska for varje ldgenhet ange

a. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och
Ovriga utrymmen,

b. datum for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som 14g till grund for upplatelsen,

c. bostadsrittshavarens namn, samt

d. insatsen for bostadsritten.

Tidpunkten for medlems intrdde i foreningen behover
inte anges for medlemmar som inforts i forteckningen
fore 2016-07-01.

Forandringar i pantséttningen av bostadsritt eller
annan uppgift i forteckningen ska genast antecknas.
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Vid verlatelse av bostadsritt ska kopia av
overlatelseavtalet fogas till lagenhetsforteckningen

8. att om foreningsstdmman ska ta stéllning till ett forslag
om éndring av stadgarna, ska det fullsténdiga forslaget
héllas tillgdngligt for foreningen fran tidpunkten for
kallelsen fram till foreningsstimman. Om medlem
uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget i
stillet skickas till medlemmen.

§ 32 Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin egen ldgenhet

§ 33 Rékenskapsér

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

§ 34 Revisorer

Foreningsstimma ska vélja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Av revisorerna, vilka inte behdver vara
medlemmar i foreningen, bor minst en vara auktoriserad.

§ 35 Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

§ 36 Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla
bostaden i gott skick. Detta géller d&ven mark, forrad och
andra ldgenhetskomplement som ingér i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att folja de anvisningar
som foreningen lamnar betraffande underhall,
reparationer och installationer avseende avlopp, virme,
elektricitet, vatten och ventilation i ldgenheten samt att
tillse att dessa atgérder utfors fackmannamassigt.
Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och
reparationer av bland annat:

o ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jémte underliggande ytbehandling, som krévs for att
anbringa ytbeldggningen pé ett fackmannamassigt satt

e icke bdrande innerviggar

e undertak som bostadsrittshavaren eller tidigare
bostadsrittshavare forsett 1dgenheten med

o till fonster horande beslag, gdngjirn, handtag,
lasanordningar inklusive nycklar, persienner,
védringsfilter och tatningslister samt all malning
forutom utvéndig malning och kittning av fonster.

o till ytterdorr horande beslag, gangjérn, handtag,
ringklocka och l&sanordningar inklusive nycklar, all
mélning med undantag for malning av ytterdorrens
utsida. Motsvarande géller for balkong-, altan- och
terrassdorrar.

o skada pa ytterdorr, balkongdorr, altandorr, terrassdorr
eller fonster med tillhorande karmar orsakad av
inbrott eller annan &verkan.

e inglasningspartier som bostadsréttshavare forsett

lagenheten med.

innerdorrar och sikerhetsgrindar.

lister och foder

mélning av vattenfyllda radiatorer

golvvirme med samtliga ingdende komponenter

ledningar for vatten och avlopp samt

ventilationskanaler till de delar som ar atkomliga inne

i ldgenheten och endast betjénar bostadsréttshavarens

lagenhet

o cl-central (sékringsskép) och darifran utgdende
elledningar i lagenheten, sasom kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer.

o installationer for informationsdverforing (telefon, tv,
data, med mera) som ar atkomliga i ldgenheten.

o ventiler och luftinslépp, dock endast mélning och
filterbyte

e brandvarnare

® o o o o

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar

bostadsrittshavaren dérutover bland annat for:

o fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e klamring till golvbrunn samt rensning av golvbrunn
och vattenlas

e tvittmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pé vattenledning och avlopp

e kranar och avstingningsventiler

o elektrisk handdukstork

o elektrisk golvvirme med samtliga ingdende
komponenter.

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning som

bland annat:

e vitvaror sdsom kyl/frys, spishéll, ugn och
mikrovagsugn

o koksflakt och spisképa

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pé vattenledning och avlopp

e kranar och avstingningsventiler;

§ 37 Ansvar for dndringar, installationer och dvriga
anordningar

Bostadsrittshavaren svarar for alla &ndringar och
installationer i ldgenheten som utforts av bostadsrétts-
havaren eller tidigare bostadsrittshavare. Detta innefattar
dven mark, forradd och andra lagenhetskomplement som
ingér i upplatelsen.

Anordningar som exempelvis luftvirmepumpar,
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller, etc, far sittas upp endast efter
foreningens godkidnnande. Bostadsréttshavaren svarar for
skotsel och underhall av sadana anordningar, dven om
anordningarna uppsatts av tidigare bostadsrattshavare.

Brf Edsbacka Port, Hagvdgen 2 C, 191 35 Sollentuna

www.edsbackaport.bostadsratterna.se Sida 6 (8)




Om det behovs for husets underhall eller for att fullgora
myndighetsbeslut 4r bostadsréttshavaren skyldig att efter
uppmaning frén styrelsen demontera och i
forekommande fall atermontera sddana anordningar pé
egen bekostnad.

§ 38 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning enligt bostadsrattslagen.

§ 39 Erséttning for intréffad skada

Om foreningen vid intréaffad skada blir ersittnings-
skyldig gentemot bostadsrittshavare for ldgenhets-
utrustning eller personligt 16sore, ska erséttningen
berdknas med hénsyn till den skadade egendomens vérde
omedelbart fore skadetillfallet. Sérskilda regler géller vid
brand- och vattenledningsskada, se § 38.

§ 40 Balkong, altan och takterrass
Bostadsrittshavaren svarar for renhéllning och
snordjning av balkong/altan/takterrass och ska édven tillse
att avledning av dagvatten inte hindras.

§ 41 Felanméilan

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen anmaéla
fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for enligt bostadsréttslagen och dessa
stadgar.

§ 42 Gemensam upprustning

Foreningsstdimma kan i samband med gemensam
underhallsatgird i husen besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning i ldgenheten som
medlemmen ansvarar for och bekostar.

§ 43 Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick, eller utan behovligt tillstdnd utfor en
atgdrd som anges i § 45, 1 sddan utstriackning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pé annans egendom har féreningen, efter
rittelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavarens ansvarar i ovan avseende dven for
ovriga personer som tillhor hushéllet, géstar bostads-
rittshavaren, inryms i ldgenheten eller som dér utfor
arbete for bostadsrattshavarens rakning. Om det till
lagenheten hor forrad, p-plats, mark eller andra
lagenhetskomplement ska bostadsréttshavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick dven i frdga om dessa
utrymmen. Bostadsréttshavaren har dven ansvar for att
ohyra inte fors in i ldgenheten.

§ 44 Fordndringar i lagenhet

Bostadsrittshavaren far gora forandringar i lagenheten.

Foljande atgdrder far dock inte foretas utan styrelsens

tillstand:

- ingrepp i en barande konstruktion,

- installation eller dndring av ledningar for avlopp,
viarme och vatten,

- installation eller &ndring av anordning for ventilation,
- installation som kan péverka brandskyddet,
- annan vasentlig forédndring av ldgenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhélls och ska tillse att styrelsen far
erforderliga underlag for sitt beslut. Forandringar ska
alltid utforas pa ett fackmannamissigt sétt.

Styrelsen féar végra att ge tillstdnd till en atgérd endast om
den ér till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen
eller annan medlem. Ett tillstdnd far forenas med villkor.
Om bostadsrittshavaren dr missndjd med styrelsens
beslut kan hen begira att hyresndmnden provar fragan.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 45 Anvindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvanda ldgenheten for
annat dndamal &n permanent boende. Féreningen féar
dock endast dberopa avvikelser som dr av avsevird
betydelse for foreningen eller for annan medlem i
foreningen.

§ 46 Storningar m.m.

Vid anvéndning av lagenheten ska bostadsrattshavaren
tillse att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar som kan vara skadliga for hélsan eller annars
forsdmra deras bostadsmiljo i sddan grad att de inte
skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i ovrigt
iaktta sundhet, ordning och gott skick inom och utanfor
huset. Bostadsréttshavaren ska éven rétta sig efter
foreningens ordningsregler.

Detta géller dven for mark, forrad, p-plats eller annat
lagenhetskomplement som hor till i bostadsritten.
Bostadsrittshavaren ansvarar dven for att
bestdmmelserna f6ljs av den som hor till hushallet, géstar
bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for
bostadsrittshavarens rdkning. Om bostadsrittshavaren
vet eller har anledning att missténka att person, djur eller
foremal dr behdftade med ohyra far dessa inte tas in i
lagenheten.

§ 47 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har rétt att fi komma in i
lagenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tilltrade
till 1dgenheten, nér foreningen har rtt till det, kan
styrelsen ansoka om sérskild handrackning hos
kronofogdemyndigheten.

§ 48 Andrahandsupplételse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra
hand till annan person for sjélvstéindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrittshavare ska ansoka skriftligen hos styrelsen
om samtycke till upplatelsen. I ansdkan ska skélet till
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upplatelsen anges, vilken tid den ska pagé samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillstand ska ldmnas om
bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har befogad anledning att vigra
samtycke.

Tillstdndet kan begrénsas till viss tid och férenas med
villkor. Andrahandsupplételse under kortare tid 4n 3
ménader tillats inte. Styrelsens beslut kan dverprovas av
hyresndmnden.

Tillstand till andrahandsupplételse krévs inte

om bostadsritten i samband med exekutiv forsiljning
eller tvangsforsdljning har forvérvats av juridisk person
med pantritt i bostadsrétten och den juridiske personen
inte antagits som medlem i féreningen,

om bostadsritten har forvarvats av juridisk person,
kommun eller region och ldgenheten dérefter uppléts i
andra hand for permanent boende. I detta fall ska
styrelsen genast underrittas om andrahandsupplatelsen

Bostadsrittshavaren ansvarar for att hyresgisten tagit del
av foreningens stadgar och ordningsregler samt
respekterar dessa under upplételsetiden. Bostadsrétts-
havaren ska under upplételsetiden fortsitta att till
foreningen betala arsavgiften for ldgenheten (och ev.
hyra for p-plats), och ska sjilv svara f6r uppborden av
lagenhetshyra fran den nya hyresgésten.

§ 49 Inneboende

Bostadsrittshavare far inte lata utomstaende personer bo i
lagenheten, om det kan medfora oldgenhet for féreningen
eller annan medlem.

FORVERKANDE

§ 50 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med

bostadsritt kan forverkas och foreningen kan sdga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning i f6ljande fall:

e bostadsréttshavaren efter forfallodagen drdjer med att
betala &rsavgift eller avgift for andrahands-upplételse
mer dn en vecka efter uppmaning att fullgora sin
betalningsskyldighet

e ldgenheten upplats i andra hand utan styrelsens
godkénnande

e bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer
till men for foreningen eller annan medlem

o ldgenheten anvinds for annat andamal &n vad den &r
avsedd for och avvikelsen &r av vésentlig betydelse
for foreningen eller nagon medlem

e bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet &r
véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskaligt
drojsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

e om ldgenheten vanvérdas
om bostadsréttshavaren utsdtter boende i
omgivningen for storningar eller inte iakttar reglerna

om sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer
foreningens ordningsregler

e bostadsrittshavaren inte ger foreningen tilltrade till
lagenheten och inte kan visa giltigt skal for detta

e Dbostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och
det dr av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors

e ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for
néringsverksamhet

e ldgenheten anvénds till verksamhet, som till en inte
ovésentlig del ingér i brottsligt forfarande eller for
tillfélliga sexuella forbindelser mot ersittning

e bostadsréttshavaren utan behovligt tillstdnd utfor en
fordndring av ldgenhet som anges i § 44.

§ 51 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &r av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrittslagen ska féreningen normalt
uppmana bostadsréttshavaren att vidta rittelse innan
foreningen har rétt sdga upp bostadsrétten. Sker rattelse
kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran bostadsrétten.

Sélunda fullfoljs inte uppsdgning pé grund av otillaten
andrahandsupplételse om bostadsréttshavaren inom en
vecka efter tillsdgelse ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

Ej heller vid forsenad betalning av arsavgift fullfoljs
uppsidgningen om bostadsréttshavaren inom en vecka
efter tillsdgelse fullgor sin betalningsskyldighet.

§ 52 Erséttning vid uppségning
Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till
avflyttning har foreningen ratt till skadestand.

§ 53 Tvéngsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till
foljd av uppségning kan bostadsrétten tvangsforséljas av
kronofogden enligt reglerna i bostadsréttslagen.

OVRIGT

§ 54 Lagar och regler

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
Bostadsrittslagen, Lagen om ekonomiska foreningar och
ovrig lagstiftning. Foreningen kan utfarda ordningsregler
for fortydligande av innehéllet i dessa stadgar.
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